Fabio Colantoni

Ancora una puntata
che affronta le
principali casistiche
dell'attivita del
geometra nel
settore catastale.

In queste pagine
vengono illustrate
tutte le fasi della
procedura catastale
Doc.fa per
I'esposizione di una
denuncia di
accatastamento di
nuova costruzione
corredate, a solo
titolo
esemplificativo,
della prima pagina
del documento
Do.cfa e degli
elaborati grafici
allegati.
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DICHIARAZIONE DI NUOVA COSTRUZIONE: ESEMPIO

on questo terzo appun-
tamento affronteremo
sinteticamente la proce-
dura catastale Doc.fa -
D.M. 701/94, per la trattazione
di una denuncia di accatasta-
mento di nuova costruzione
(di seguito N.C.) —“Dichiara-
zione di fabbricato urbano o
nuova costruzione presentata
ai sensi dell’'art. 28 del RDL 13
aprile 1939, n. 652” — dichiara-
zione ordinaria.
La dichiarazione di nuova co-
struzione ¢ necessaria, princi-
palmente, per l'edificazione di
nuovo fabbricato realizzato su
particella catastale libera, in
carico al Catasto terreni.
Come prima fase, si deve pre-
disporre obbligatoriamente
I'atto di aggiornamento del
Catasto terreni — Tipo Mappa-
le - come previsto dalla art. 8
della Legge 679 del 1/10/1969,
indispensabile, per il passag-
gio della particella dal Catasto
terreni al Catasto fabbricati.
Come seconda fase, perla pro-
cedura di dichiarazione di
nuova costruzione, bisognera
acquisire, verificare e predi-
sporre, quanto segue:
- estremi di approvazione (prot.
e data) del tipo mappale;
- dati Ditta/Intestazione cata-
stale, che deve essere corri-

spondente esattamente a quel-
la dichiarata nel tipo mappa-
le, ovvero ultima intestazione
del bene al Catasto terreni;
redazione elaborato plani-
metrico conforme a quanto
previsto dalla normativa ca-
tastale (circolari n. 2/1984, n.
15/1985, n. 9/2001 e, infine,
dalla circolare n. 4/2009), ob-
bligatorio quando esistono
pit unita immobiliari e/o ca-
tegorie fittizie e bene comu-
ne non censibile (si consiglia
di rappresentare i piani su
singoli fogli);

redazione planimetrie cata-
stali delle singole unita im-
mobiliari, redatte secondo la
normativa catastale (circola-
re n. 4/2009). Nel caso specifi-
co, la numerazione dei subal-
terni da attribuire dovra par-
tire dal numero uno (i sub.
500 sono da utilizzare solo
per le variazioni catastali);
corretta indicazione dell’in-
dirizzo/ubicazione delle u.i.;
utilizzare vie e/o localita co-
dificate presenti nell’archivio
nel programma (nella stam-
pa documento Doc.fa sono
scritte minuscole) se esisten-
ti, diversamente inserire 'in-
dirizzo correttamente (nella
stampa documento Doc.fa
viene scritto maiuscolo).
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Dimostrazione grafica dei subalterni

Nella stesura del documento
Doc.fa N.C. dovranno essere
compilati i “Quadri”:
- quadro “A”
dati generali (estremi T.M.,
numero unita, causale, data
ultimazione lavori, tip. docu-
mento);
- quadro “T”
intestazione catastale;
- quadro “U”
dati generali, classamento,
identificativi catastali, topo-
nomastica;
- quadro”D”
beni comuni non censibili,
relazione tecnica;
- dati del dichiarante e tecnico
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DISTACCO SU P.LLA 54

redattore;
-Mod. 1 Npart. I

descrizione e caratteristiche

del fabbricato;
-Mod 1 N part. I1

descrizione e caratteristiche

della singola unita immobilia-

re, da compilare uno per ogni

u.i.u. dichiarata nel Doc.fa.;

- inserimento Elaborato plani-
metrico —lista delle u.i.u. pre-
senti nel documento Doc.fa.;

- Elenco Subalterni, deve esse-
re sempre presente in presen-
za di elaborato planimetrico;

- inserimento Planimetrie del-
le singole u.i.u. — necessario
compilare e/o confermare i
poligoni per la determinazio-

ne della superficie catastale
secondo il D.P.R. 138/98;

ELABORATO PLANIMETRICO
PIANO TERRA

DISTACCO SU P.LLA 202

Sub. 4 corte esclusiva '

- effettuare classamento e suc-
cessivamente verificare la
correttezza dei dati proposti
(categoria/classe/consisten-
za), e nel caso modificarli.

Nel caso di modifica del libret-

to Doc.fa bisogna ricordare:

esempio toponomastica, tec-
nico e identificativo catastale,

importare nuovamente gli ela-

borati grafici, elaborato plani-

metrico, planimetria e rigene-
rare I'elenco subalterni.

In queste pagine si riportano a
solo titolo esemplificativo la
prima pagina del documento
Doc.fa e gli elaborati grafici al-

legati.
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATL
Comune Sezione Foglio Farticella Tipo mappale del:
ROMA 624 445 n. 12343 23052013
Sub.| UBICAZIONE viafpi ol | Piari Scala ot DESCRIZIONE
2 VIA SANSISINIO 21 T 1 CORTE ESCLUSIVA DEL SIUTR.1
4 VIA SANSISINIO 23 T 2 CORTE ESCLUSIVA DEL SUB. 3
£ VIASANSISINIO 21 T BENE COMIINE NON CENSIRILE
SPAZIO TN ACCESSO
Comuone Hezione Foglio Farticella Tipo mappale del:
ROMA 629 455 n. 12343 23052013
Sub. UBICAZIONE via'piazza | n”ci | Piani Scala Tnt. DESCRIZIONE
1 VIA SANSISINIO 21 T 1 ABITAZIONE TN VILLING
3 VIASANSISINIO 3 T 2 ABITAZIONE IN VILLING
Pratacalla data
1L TECKICO Geom, COLANTONL FABIO
ALBO DEL GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI ROMA n, 7549
Codice Fiscale: CLNFBAGSCOSHS01Y Tz & timbro

INIE: 49/13
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA

estremi approvazione T.M. la variazione va presentata entro 30 gg per non incorrere
lnelle sanzioni catastali

buadro A | Dichiarazione di fabbricato urba%no 0 nuova costruzione presentata ai sensi dell'art. 28 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
|1 ipo Mappalen. 12345 del 23/05/2013 Ditta n 1d 1 Unita' a destinazione ordinaria n. 2
Causale: Nuova Costruzione speciale e particolare ~ n.
Data in cui l'immobile & divenuto servibile all'uso h ultimazione dei lavori):  20/05/2013 | totali in costituzione n 2
intestati_ n.(2)
Documenti allegafl:  Mod. 1N parte I n 1 Mod 2Npartel n plammetrie n 2
Mod. 1N parte IT n 2  Mod 2Npartell n pagine elaborato planimetrico  n. 1
Quadro1 | / Ditta da intestare:
ome Nome Comune di nascita Prov. Data di nasc. _Sesso Codice Fiscale
sl Mario Roma RM 01/01/1968 M RSSMRAGSAOIHS01Y
N. |titolo|reg. |rif | Titolo e Natura del possesso o godiment | Quota
1 01 - Proprieta 500/ 1000
Cognome Nome Comune di nascita Prov. Data di nase. Sesso Coiice Fiscale
|Bianchi Maria Roma BRM 01/01/1970 F BNCMRAT0A41HS01C
N. [titolo | reg. | rif | Titolo e Natura del p 0 godimento | Quota
2 0 - Proprieti intestazione catastale 500/ 1000
Quadro U| Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utillita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part.spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Fogho Particella Sub. Z.C. Cat. 1. Cons. Superfcat.  Rendita IN/2N Plan.
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
1 c 629 488 1 03 A7 4 55 105 133504 [ SI SI
629 488 2 | Jdentificativo catastale classamanto /
VIA SAN SISINIO toponomastica non codificata T
2 C 629 488 3 003 A7 4 55 134 1.335,04 SI SI
629 488 4
VIA SAN SISINIO 23 T
Quadro D | Beni Comuni non Censibili
Sez.  Foglio Particella Sub.  Piano
I-Gig 448 5 Tl bene comune non censibile
QuadroD| Note Relative al Documento e Relazione Tecnica
[yuisi possono scrivere informazioni ufili |
1 Dichiarante:  ROSST MARIO|
Residente in ROMA (RM) - VIA SAN SISINIO n. 00021 c.a.p. 00100
(firma)
Il Tecnico:  Geom. COLANTONI FABIO |
ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI ROMA n. 7549
Codice Fiscale: CLNFBAG68COSHS01Y
(timbro e firma)




