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Titolo
Capo
Articola/i
Comma/i

TITOLO | DISPOSIZIONI GENERALI

Capo 2° Parametri e Classificazioni

Art. 04 Grandezze Edilizie
Comma 01

Comma 02

Comma 03

Comma 04

Comma 05

Comma 06

Comma 07

Comma 08

Si propone comma 09

Art. 06 Classificazioni d'uso
Comma 01 lettera a2) e in chiusura (dopo lettera e)

Comma 02
Art.06 bis

Art. 08 Standard urbanistici
comma 06

Capo 3° Modalita e strumenti di attuazione del Piano

Art. 16 Beni segnalati in Carta per la qualita
Comma 05
Comma 09
Comma 10

TITOLO Il — SISTEMA INSEDIATIVO

Capo 2° Citta storica

Art.24 Tessuti della Citta storica
Comma 06
Comma 12
Comma 19

Art.25. Tessuti della Citta storica Definizione
Comma 04
Comma 05
Comma 06
Comma 09
Comma 11

Art.26. Tessuti di origine medievale (T1)
Comma 02

Comma 03 lettera c)

Comma 04 lettere b) c)

Art.27. Tessuti di espansione rinascimentale e moderna preunitaria(T2)
Comma 02
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Comma 03 lettera c)
Comma 04 lettere b) e c)

Art.28. Tessuti di ristrutturazione urbanistica otto-novecentesca (T3)
Comma 02 lettere a) b) c)

Comma 03 lettere b) e d)

Comma 04 lettera c)

Art.29. Tessuti di espansione otto-novecentesca ad isolato (T4)
Comma 02 lettere a) e b)

Comma 03 lettera b)

Comma 04

Art.30. Tessuti di espansione otto-novecentesca a lottizzazione edilizia puntiforme (T5)
Comma 02 lettere a) e b)

Comma 03 lettera C)

Comma 04 lettera c)

Art.31. Tessuti di espansione novecentesca a fronti continue (T6)
Comma 2 lettere a) e b)

Art32. Tessuti di espansione novecentesca a lottizzazione edilizia puntiforme (T7)
Comma 02 lettere a) e b)

Art.33. Tessuti di espansione novecentesca con impianto moderno e unitario (T8)
Comma 02 lettere a) b)

Art.34. Edifici isolati (T9)
Comma 02 lettere a) e b)

Art.35. Nuclei storici isolati (T10)
Comma 02 lettere a) e b)

Capo 3° Citta consolidata

Art.45 Tessuti della Citta consolidata. Norme Generali

Comma 03
Comma 04 lettere b) e c)
Comma 06 .

Art46 Tessuti di espansione novecentesca a tipologia definita e a media densita insediativa

(T)

Comma 03

Art.47. Tessuti di espansione novecentesca atipologia definita e ad alta densita insediativa (T2)
Comma 03

Art.48. Tessuti di espansione novecentesca a tipologia edilizia libera (T3)
Comma 03

Art.49 Verde privato
Comma 02
Comma 03
Comma 04

Capo 4° Citta da ristrutturare

I
Art.52. Tessuti della Citta da ristrutturare ; W
(™

Comma 06
.
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Comma 07
Comma 11 lettera c)

Art.55. Nuclel di edilizia ex-abusiva da recuperare
Comma 07

Capo 5° Citta della trasformazione

Art.57. Ambiti di trasformazlone ordinaria. Norme generali
Comma 07

Art.60 Ambiti per | Programmi integrati
Comma 06

TITOLO IV SISTEMA DEI SERVIZI DELLE INFRASTRUTTURE E DEGLI IMPIANTI

Capo 2° Servizi pubblici

Art 86 Servizi privati
Comma 02

Art.87. Verde privato attrezzato
Comma 02

Contenuto dell'osservazione =

OSSERVAZIONI ALLE NTA DI PRG ADOTTATE CON DELIBERAZIONE DELL’ASSEMBLEA.
CAPITOLINA N. 169 DELL’11 DICEMBRE 2024

PREMESSA

‘Teeriche di Attuazione del Piano

A seguito del ricevimento della bozza di variante parzizle 23 |
a Capitolina n. 169 dell’11 dicembre

Regolatore Generale vigente, adottata con Deliberazione det
2024, si formulano le seguenti osservazioni.

Considerato che, nelle premesse del deliberato, sono state individuate tre principali finalita con I’obiettivo di
adeguare lo strumento urbanistico generale alla realta attuale — tenuto conto che ’adozione risale al 2003 e

I’approvazione al 2008 — e che I’obsolescenza delle norme vigenti ha generato problematiche ricorrenti con
ripercussioni negative sull’azione amministrativa e sull’attivita professionale;

Valutato che le tre finalita indicate nella delibera, condivise anche con gli Ordini e i Collegi professionali,
possono essere cosi sintetizzate:

1. Semplificazione del quadro normativo, al fine di evitare interpretazioni soggettive e contenziosi
giudiziari;

2. Adeguamento alla legislazione sovraordinata, ormai profondamente modificata (si pensi, ad
esempio, al DPR n° 380/2001, alla legge regionale sulla rigenerazione urbana e al Regolamento

Edilizio Tipo); .
3. Maggiore flessibilita dello strumento, per facilitame I’applicazione; \ \Q
Si rileva tuttavia che tali principi risultano disattesi nel testo adottato, con conseguenti e ulteriori R \

ripercussioni sull’attivita professionale, sulla qualita delle trasformazioni urbane, sulla certezza del diritto e

sui tempi procedurali. Lf—\
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A titolo esemplificativo, si riportano di seguito le principali criticita riscontrate in relazione agli obiettivi
dichiarati dall’ Amministrazione:

1. Mancata introduzione, nell’articolo 4 relativo alle grandezze edilizie, dei parametri previsti dal
Regolamento Edilizio Tipo;

2. Mancato aggiornamento dell’articolo 9, riguardante le categorie di intervento edilizio, al DPR
38072001, con conseguente permanenza di incertezze interpretative e introduzione di definizioni
soggettive, soprattutto per quanto riguarda gli interventi nella citta storica e nella citta consolidata;

3. Introduzione di procedure non allineate alla normativa vigente in materia di acquisizione dei pareri,
in particolare quelli della Soprintendenza, della Sovrintendenza Capitolina e del COQUE;

Nonostante tali gravi criticitd, pid volte evidenziate in sedi ufficiali — tra cui la Commissione Urbanistica —
¢ nonostante il mancato recepimento dei numerosi contributi presentati dal 2022 a oggi, gli Ordini e i Collegi
professionali, nel rispetto delle proprie competenze tecniche e con rinnovato spirito collaborativo, presentano
una osservazione complessiva all’intero articolato.

Tale approccio si & reso necessario per garantire, in vista di una eventuale approvazione definitiva, un testo
coordinato, che eviti — come accade nell’attuale versione — evidenti contraddizioni tra articoli diversi e
talvolta all’interno dello stesso comma.

Oltre a questa osservazione generale, si forniscono le motivazioni specifiche per ciascuna proposta di
modifica segnalata.

Da ultimo, tenuto conto che le intervenute modifiche del DPR n. 380/2001 da parte del D.L. Salva-Casa non
sono state oggetto di trattazione nell’ambito della Variante parziale, essendo sopravvenute agli atti
preparatori dei documenti di Piano, si rappresenta che gli Ordini -nel pit ampio spirito di collaborazione-
restano a disposizione per fornire ogni utile contributo in sede di predisposizione delle disposizioni di
adeguamento che il Comune vorra adottare.

Documentazione allegata

Si allega tabella

Data:  04/04/2025 Firma

rdine Architetti PPC di Roma e provincia
y A _ ArchiAléssandro Panci
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IL PRESIDENTE
Dott. Per. Ind,
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