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L’eredita del patrimonio immobiliare
costruito passa di generazione

in generazione, aggiungendo un
tassello ad ogni passaggio. Oggi
siamo chiamati a confrontarci con un
patrimonio edilizio che mai prima d’ora
aveva raggiunto una complessita di
gestione e trasformazione.

Se negli ultimi due decenni la
digitalizzazione ha fatto passi da
gigante semplificando processi
produttivi notevoli, nell'urbanistica
immobiliare i rapporti sono divenuti
piu articolati. Il volume ha prodotto

un quadro conoscitivo dell’attuale
stato normativo della commerciabilita
e trasformabilita degli edifici. La
“fotografia” risultante dall’opera di Carlo
Pagliai, Ingegnere urbanista, & frutto
di una lunga ricostruzione storica della
normativa urbanistica italiana.

Il valore aggiunto di questo percorso
proviene dai commenti e aneddoti

che l'autore inserisce molto spesso
nei diversi paragrafi per aiutarne la
comprensione, soprattutto a favore

di coloro che non svolgono la libera
professione tecnica. Un altro aspetto
che favorisce la lettura € I'inserimento
di riflessioni e suggerimenti utili per
affrontare le piu frequenti “zone grigie”,
cioé situazioni di probabile incertezza
in cui la normativa non €& precisa.
L’autore inserisce appunto queste
analisi facendo riferimento a sentenze
e alla giurisprudenza che ruota attorno
al settore immobiliare.

L’argomento principe € la conformita
urbanistica, sviluppato secondo

una logica strettamente collegata a
quello della commerciabilita e degli
interventi edilizi ammissibili. Emerge
chiaramente la volonta di condividere
una piu profonda consapevolezza dal
professionista-autore al professionista-
lettore: la presa di coscienza delle
procedure amministrative, della
validita o efficacia degli atti notarili di
compravendita porta il professionista
a cambiare I'approccio nello
svolgimento degli incarichi, anche
quelli apparentemente piu semplici
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0 poco impegnativi. In questo
senso l'autore torna a sottolineare
la diffusa credenza nel settore
urbanistico, cioé che esista una
sorta di “anno zero” dell’'urbanistica
italiana, coincidente con I'entrata
in vigore della Legge ponte n.
765/1967. E su questo aspetto ha
inizio invece il ribaltamento di molti
luoghi comuni e prassi applicate
da piu parti, riportando alla luce
anche normative ormai dimenticate
da molti operatori. L’autore si
spinge in profondita aggiungendo
anche critiche su alcune modalita
e approcci diffusi, primo tra
tutti considerare le normative
e discipline edilizie di settore a
compartimenti stagni.
La mancanza di collegamento tra
norme settoriali come antisismica,
risparmio energetico, acustica,
impianti, vincoli (e moltissimi altri),
puo esporre gli attori del settore e
i professionisti incaricati a possibili
errori di valutazione. E questa
chiave di lettura e pressoché
costante nella stesura dei vari
capitoli, in cui molto spesso ci
sono ragionamenti rapportanti tra
settori apparentemente disgiunti.
Al contrario, la tesi sostenuta
€ quella di operare in maniera
integrata nei vari settori, e per
farlo occorre prima raggiungere
la consapevolezza della storia
normativa dell’'urbanistica in Italia.
Un altro contributo rilevante
proviene dalla distinzione tra
urbanistica e pianificazione
territoriale, spesso confuse tra
loro o difficilmente riconoscibili per
I'assenza di un confine esatto. Fin
dai primi capitoli sono sottolineate
le differenze e i reciproci rapporti
tra queste due discipline: infatti egli
sostiene che da decenni il settore
immobiliare si sia focalizzato
troppo solamente sull’edilizia
privata, perdendo di vista la visione
strategica e il rapporto col Piano
Regolatore, lo strumento principe
dello sviluppo. In questo libro egli &
riuscito pienamente a sintetizzare
invece il rapporto duale tra la
comune edilizia e la pianificazione
urbanistica, usando il giusto angolo
di attacco della commerciabilita
immobiliare.

Sergio Paciucci
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n. 11684 Esame di Stato sessione
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CAPUTO RAFFAELE GERARDO
n. 11685 Esame di Stato sessione
2018 ROMA

PROIETTI RICCARDO
n. 11686 Esame di Stato sessione
2019 ROMA
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2018 ROMA

MASTROIANNI MARCO
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2019 CIAMPINO
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CANCELLAZIONI
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INVITO Al COLLEGHI A
COLLABORARE CON LA RIVISTA

Uno dei principali obiettivi della
rivista del Collegio & quello

di contribuire a diffondere

la conoscenza della figura
professionale del geometra e
della sua attivita nei molteplici
settori in cui ¢ articolata la nostra
professione.

Per ottenere questa visibilita e
proiettarla all’esterno riteniamo
fondamentale I'apporto dei
colleghi che invitiamo a
collaborare inviandoci articoli
relativi alle loro esperienze
professionali oppure che
esprimano le loro opinioni e

le loro proposte sui piccoli 0
grandi temi della professione
di geometra. Ricordiamo

che non & necessario che le
idee espresse dagli articolisti
coincidano con quelle della
Redazione poicheé gli articoli
firmati esprimono I'opinione
dell'autore e non impegnano

in alcun modo I'editore € la
redazione del periodico. La
pubblicazione, comunque, avverra
ad insindacabile giudizio del
Comitato di Redazione.

| testi dovranno essere inviati a:
presidenza@georoma.it
possibilmente corredati di
immagini inerenti I'argomento
trattato.

La loro lunghezza non dovra
superare le 5/6.000 battute spazi
inclusi.

Articoli e fotografie, anche se non

pubblicati, non verranno restituiti.



